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BYGULVSSTRATEGI
TROMSØ

  TROMSØ

INNBYGGERTALL 
41 000 (SB, 2021)

MOBILIET 
Endepunkt for E8
Tilknytning til E6
Riksvei 862
Fylkesvei 862
Hurtigruten
Tromsø Lufthavn, Langnes

LANDAREAL
13, 7 KM²

Et bærekraftig bysentrum
 i det urbane arktis“ “ 

TIDSLINJE
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Tromø
Tromsøs historie kan føres 
tilbake til 1200-tallet, da 
det ble reist en kirke på 
Tromsøya, nevnt som 
”Den hellige Marias kirke i 
Trums nær hedningene” i et 
pavebrev fra 1308. 

På slutten av 1700- og 
begynnelsen av 1800-tallet var 
det en del av den danks-norske 
statspolitikken å anlegge byer i 
Nord-Norge. Tromsø ble anlagt 
i 1794.
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Handel og vekst + Båttrafikk
Vekstperiode med økende 
handel. Byen ble utgangspunkt 
for fangstekspedisjoner i 
ishavet.

Tromsø by
Tromsø ble opprettet som 
bykommune ved innføringen 
av det lokale selvstyret i 1837. 
Bykartet fra 1875 er hentet fra 
Byarkivet i Tromsø kommune.
Rundt 1200 innbyggere

Arkitisk hovedstad
”Tromsøs skjebne er 
uløselig knyttet til ishavet. 

1. FLERFUNKSJONELL BY
Sikres gjennom at bygninger og byrom 
har endringspotensiale til å tilpasses 
ulik bruk over tid

2. VEKST I SAMSPILL MED 
VERN
Viser strategier for omdanning av 
sentrums byform, både innenfor 
etablert by og for nye områder

3. GODE URBANE BYMILJØ 
FOR ALLE LIVSFASER
Kan finne sted i offentlige rom 
med høy kvalitet som innbyr til 
aktivitet, som for eksempel den nye 
kaipromenaden.  

4. GRØNN OG UNIVERSELL 
MOBILITET
Kan finne sted i offentlige rom 
med høy kvalitet som innbyr til 
aktivitet, som for eksempel den nye 
kaipromenaden.  

5. LØFTE SENTRUM I LAG
Er en ambisjon, der kommunen er klar 
på at utvikling må skje i samhandling 
mellom befolkning, næringsliv og det 
offentlige. 

“ET BÆREKRAFTIG BYSENTRUM I 
DET URBANE ARKTIS”

BYGULVSSTRATEGI
VISJON

FRA SENTRUMSPLANEN FOR
TROMSØ KOMMUNE

VISJONEN FOR TROMSØ 
SENTRUMER KONKRETISERT 
I FEM MÅL.



Polaris Eiendom

VISJON
ATTRAKTIV BY

Å skape attraktive byer med 
bymessige kvaliteter er et viktig 
ledd for at Nord-Norge skal vokse.

Befolkningen velger i stadig 
større grad å bo i byene. 

Dette betyr at byenes rolle 
for næringsliv og befolk-
ning blir stadig viktigere. 

Forståelsen av attraktivitet 
knyttes til 

BYMESSIGE KVALITETER og 
et mål er å stytke de enkelte 
byenes attraktivitet og tiltre-
kningskraft som besøkssted 

og som sted å bo.

Vekstkraft

ATTRAKTIVITET Regionforstørring

Utvikling i eksister-
ende NÆRINGSLIV 

og nye
arbeidsplasser. 

Regionforstørring handler 
i første rekke om behovet 

for god KOMMUNIKASJON 
mellom 

omlandskommuner og 
regionsentere. 

Kaipromenade
Gågater

Hovedlinjer sykkel
Hovedlinjer bil
Hovedlinjer buss
Busstopp

”VERDISKAPINGEN ER 
KUNNSKAPSDREVET, 
INNENFOR NATURENS 
TÅLEGRENSE OG 
VELFERDSUTVIKLINGEN 
KOMMER HELE SAMFUNNET 
TIL GODE.”

MÅL:
BÆREKRAFTIG 

UTVIKLING

Å MØTE FREMTIDEN

Å LEVE

Å SKAPE
”ALL UTVIKLING SKJER 
INNENFOR NATURENS 
TÅLEGRENSE OG MED EN 
STADIG REDUSKJON AV 
KLIMAGASSUTSLIPP.”

”ALLE INNBYGGERNE ER 
LIKEVERDIGE, LIKESTILTE OG 
HAR GODE HVERDAGSLIV.”

FRA KOMMUNEPLANENS 
SAMFUNNSDEL

Å LEVE I TROMSØ
- viser oss hvordan vi skal jobbe med 
den sosiale bærekraften

Å SKAPE I TROMSØ
- viser hvordan vi skal jobbe med 
økonomisk bærekraft 

Å MØTE FREMTIDEN I TROMSØ
- viser hvordan vi skal jobbe med 
miljømessig bærekraft

ØKONOMISK BÆREKRAFT

SOSIAL BÆREKRAFT

KLIMA- OG MILJØMESSIG 
BÆREKRAFT

VISJON
TROMSØ KOMMUNE



TROMSØ BØR I SINE 
PROSJEKT BIDRA MED Å 
BEGRENSE ENERGIBEHOVET 
OG FORSYNE SINE PROSJEKT 
MED EN HØY GRAD AV 
FORNYBAR ENERGI.

TROMSØ KAN I SINE 
PROSJEKTER BIDRA TIL 
Å REDUSERE UTSLIPP 
FRA PRODUKSJON OG 
FORVALTNING. 

TROMSØ BØR KNYTTE SEG 
TIL SAMARBEIDSPARTNERE 
FOR Å NÅ MÅLENE. 

TROMSØ SKAL 
UTVIKLE VENNLIGE, 
FREMTIDSRETTEDE OG 
BÆREKRAFTIGE BYOMRÅDER.

TROMSØ SINE PROSJEKT 
BØR VÆRE RUSTET 
FOR FREMTIDENS 
KLIMAENDRINGER, SIKRE 
BIOLOGISK MANGFOLD OG 
TA VARE PÅ KULTURMINNER. 

BYGULVSSTRATEGI
AMBISJONER

TROMSØ MOT 2032 
UTVALGTE BÆREKRAFTSMÅL

FNs 17 bærekraftsmål ligger til 
grunn for Tromsø kommunes 
planlegging. Bærekraftsmålene 
er en felles arbeidsplan for 
verdenssamfunnet for å utrydde 
fattigdom, bekjempe ulikhet og 
stoppe klimaendringene.

De børekraftsmålene deer Tromsø 
har størst påvirkningskraft er 
uthevet på denne siden. 

INNSIKT
HISTORISK UTVIKLING
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KLASSISK EUROPEISK BY
 
 Bybebyggelsens særpreg 
oppstod i skjæringspunktet 
mellom tradisjon og 
påvirkning fra Europa 
med tydelige klasssiske 
trekk!Byene ble utviklet med 
bygninger av rang

EN MODERNE BY
 
Ny vekst i norsk økonomi gir 
vekst i distrikts norge. Stor 
byggeboom i Nord norge 
utvikler byene i moderne 
retning! 

NY VEKST !
 
Befolkningen øker! 
Spesielt i de store byene!

ISHAVSFISKE

Tromsø bygges gradvis opp 
som et viktig sted for fiske 
og hvalfangst, ishavsfiske!. 
Dette gjør Tromsø til et 
attraktiv handelssted. 
Den dansk-norske 
statspolitikken å anlegget 
byer i Nord-Norge. Tromsø 
vokste gjennom 1800-tallet 
fra 100 innbyggere til en by 
med flere tusen omkring 
1900. 

Byliv og bærekraftig utvikling
“Tromsø har alltid vært et møtested på tvers 
av kultur, etnisitet, nasjonalitet og sosial bak-
grunn. Det er en posisjon vi har fått på grunn 
av nærheten til havet, som porten til Arktis, 
en lang samisk historie og et mangfoldig 
samfunn med over 140 ulike nasjonaliteter. 
Tromsø har et rikt kunst- og kulturliv, og er et 
KULTURSENTER I ARKTIS.”

20
30



INNSIKT
EKSISTERENDE SITUASJON

Tromsø Sentrum består av uleke 
delområder med forskjellig 
funksjonsmiks og identitet.

HISTORISK 
SENTRUMSKJERNE
SENTRAL ARENA 
FOR BYLIV I 
TROMSØ

SØNDRE HAVN OG 
MUSEUMSPLASSEN
VENDE BYEN MOT 
SUNDET IGJEN.
ARKTISK KVALITET 
OG IDENTITET.

SENTRUM SØR
KLIMANØYTRAL 
ARKTISK 
BYUTVIKLING. 
INOVASJONSDISTRIKT 
OG 
FLERFUNKSJONELT 

ØVRE SENTRUM
BOLIG, SKOLER, 
NABOLAG
INNSLAG AV LOKALE 
MØTEPLASSER

GRØNNEGATA
OG VESTREGATE
”BUISINESS DISTRICT”
URBANE OG 
PRODUKTIVE GATER

VERVET OG 
NORDBYEN
FORBILDE 
FOR ARKTISK 
BYUTVIKLING

Hvilke fokuspunkt “lager” 
strukturen? Bygninger og fasader 
som ligger i enden av en gate, 
mot en plass eller som markerer 
overganger til neste felt. Eller 
bygninger med en felles funksjon. 

Bypark
Polaris Eiendom

Byrom: Park
Byrom: Plass

STRATEGI
PLASS OG GATEHIERARKI



GRØNNE ROM

BYROM/BYGATE

POLARIS EIENDOM

MIDDELS PRIORITET

HØY PRIORITET

LAV PRIORITET
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STRATEGI
PLASS OG GATEHIERARKI

KULTURTORGET

KAIPROMENADEN

HANDLEGATA

FREDRIK LANGES GATE

HOTELL-
PLASSEN

SMØRR-
TORGET

HANDELS-
KRYSSET

STRATEGI
FIRE BYROM

Kulturtorget/Stortorget 
er byens storstue, og 
det er her de fleste 
utendørsarrangementene 
i byen finner sted, alt fra 
torghandel til festivaler 
og demonstrasjoner. 
Ved å skape bedre 
forbindelser med resten av 
torgallmenningen, kan torget 
få en enda mer fleksibel bruk.

Handlegata/Storgata er det 
byrommet i Tromsø sentrum som 
er viktigst for bylivet, det er her 
”det skjer”. Handel og kaféliv er 
svært viktig for gågata, som også 
brukes til både større og mindre 

Kaipromenaden er en storsatsning 
for Tromsø kommune, og målet er 
at den skal bli sentrums største 
rekreasjonsareal. Den skal bli et 
sted for bl.a. vandringer, jogging, 
aktiviteter, kunstopplevelser, 
solsteder, en levende havn og 
sosiale møteplasser.

Fredrik Langes gate ligger 
midt i det historiske sentrum, 
og er en av byens mest 
urbane gater med allerede
etablerte høyere høyder enn 
den historiske trehusbyen. 
I tillegg er den en viktig 
bussgate og inn- og 
utfartsåre for sentrum.



OPPSUMMERING 
ARBEID

TRÆNA

LOFOTEN

NORDKAPP

LYNGEN

SENJA

SALTFJELLET

TROMSØ

BODØ

MO I RANA

NARVIK

HARSTADSORTLAND

ALTA

 E 6

 E 6

 E 6

INNSIKT

VISJON

PROGRAMMERING OG
LOGISTIKKORGANISERING

STRATEGI

KONSEPTUTVIKLING 
OG INNHOLD

1

2

3

4

BEBOERE ARBEIDENDESTUDENTER TURISTER 

ELDREUNGEBARN VOKSNE

Forbipasserende 
Beboere i ringeriksregionen
turister på veien 
Helsebrukere v                 
folkehøyskole
beboere på helgelandsmoen  

I dag kan vi ta 
søndagsturen langs 
opplevelsesruta. Da tar vi turen til 

Galleri Klevjer 
etterpå.  

Det blir hyggelig 
med allsang og bål 
på Hallingtunet i 
helgen! 

MAMMA!
Kan ikke vi 
stoppe i den 
klatreparken? 

 
Jeg gleder meg til 
eventyrfortelling i 
friluftsteateret 
senere.  

Men først må vi 
en tur innom 
markedshallen!   

 

Tør du å prøve 
Zip-line med meg? 
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Forbipasserende 
Beboere i ringeriksregionen
turister på veien 
Helsebrukere v                 
folkehøyskole
beboere på helgelandsmoen  

TROMSØ FOR 
BARN OG UNGE

KAIPROMENADEN

STYRKE DET 
GRØNNE

FESTIVALBY

HVA TENKER 
DU NÅR JEG 
SIER TROMSØ?

Ingvald Jaklins plass Fredrik Langes gate

KirkeparkenStortorget Gamle Mack bryggeri
+ Ølhallen

Vervet

Historiske smau
Ingvald Jaklins plass Fredrik Langes gate

KirkeparkenStortorget Gamle Mack bryggeri
+ Ølhallen

Vervet

Historiske smau
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ARKTISK 
URBANITET

I dag kan vi ta 
søndagsturen langs 
opplevelsesruta. Da tar vi turen til 

Galleri Klevjer 
etterpå.  

Det blir hyggelig 
med allsang og bål 
på Hallingtunet i 
helgen! 

MAMMA!
Kan ikke vi 
stoppe i den 
klatreparken? 

 
Jeg gleder meg til 
eventyrfortelling i 
friluftsteateret 
senere.  

Men først må vi 
en tur innom 
markedshallen!   

 

Tør du å prøve 
Zip-line med meg? 

Forbipasserende 
Beboere i ringeriksregionen
turister på veien 
Helsebrukere v                 
folkehøyskole
beboere på helgelandsmoen  

MORGEN-
KAFFE

YOGA 
FØR JOBB

LUNSJ

MIDDAG

KINO

TRENING

BAKST

TUR PÅ 
BIBLIOTEKET

DRINKS

Arbeidet i første fase har 
omhandlet innsiktsarbeid 
på regionalt og lokalt nivå 
for å finne potensialer for 
samarbeidsmodeller og hvilke 
temaer som ville være nyttige 
å gå videre med.

BESØKENDE

Nord-Norge og Tromsø i vekst
Bygulv i Tromsø
Visjon

Stedets identitet
Stedets brukere
Stedets rolle
Stedets klima
Planer og føringer

Suksesskriterier
Plass- og gatehierarki
Byrommenes karakter
Utformingsprinsipper 
(beplantning, belysning, møblering, 
kantsoner, belegning)
Klimatilpasninger

Bygårdenes innhold
Programmering av 1.etasjene
Vare- og avfallshåndtering
Støttefunksjoner

BAKGRUNN 
OG VISJON

INNSIKT

STRATEGI

AREALOVERSIKT 
OG LOGISTIKK-
ORGANISERING

VEIEN VIDERE
BYGULVSDOKUMENT

BYGULV
TROMSØ

BYGULVSDOKUMENT
Et rammeverk som sikrer en helhetlig og 
god utvikling av Tromsøs bygulv, og som 
skal bidra til forutsigbarhet og entusiasme 
i videre prosess for både myndigheter og 
utbyggere.

Et bygulvsdokument vil være 
en god måte å samle og 
forankre myndighetenes og 
grunneiernes mål og forslag 
for de mange byrommene, 
bygårdene og førstetasjane i 
Tromsø sentrum.

TROMSØ 
KOMMUNE

TROMSØ 
SENTRUM

GÅRDEIERE



VEIEN VIDERE
SAMARBEIDSPARTNERE

SAMARBEID

TROMSØ 
KOMMUNE

TROMSØ 
SENTRUM

GÅRDEIERE

Samarbeidspartnere og 
samarbeidsformer sier noe 
om hvor mye av sentrum og 
hva som skal medtas i det 
videre arbeidet.

Sentrumsplanen 
+ Planveileder for 
offentlige byrom

PÅGÅENDE 
PROSESSER

Handlingsplan 
for byrom i 
Tromsø Sentrum 

Mulighetsstudie 
for Torgaksen

OFFENTLIGE 
AREALER

OFFENTLIG 
TILGJENGELIGE AREALER
PUBLIKUMSRETTEDE  
AREALER I 1.ETG 

-

-

-

- BYGULVET I 
TROMSØ

Ingvald Jaklins plass Fredrik Langes gate

KirkeparkenStortorget Gamle Mack bryggeri
+ Ølhallen

Vervet

Historiske smau

²

Bygulvet på et gitt sted består av 
et mangfold av ulike steder med 
med ulike kvaliteter og opplevelser. 
Sammen utgør de mange lagene 
en by har behov for for å tilby ulike 
opplevelser til ulike brukere.

VEIEN VIDERE
BYGULVSKART

VEDTATTE OG 
PÅGÅENDE PLANER

- Samle inn alle offentlige planer 
for området, samt pågående 
planinitiativ, og tegne inn disse 
med vektleggelse av der det 
både er enighet og uenighet med 
grunneiernes planer.

MOBILITET

- Se på sammenhenger/barrierer i 
området med tanke på mobilitet av 
gående, syklende og øvrig trafikk/
logistikk.
- Se på fotstrømsanalyser basert på 
data fra Telia.

BYROM

- Se på sammenhenger/
barrierer i området med tanke på 
plassdannelser, parker og grønne 
områder.

AKTIVE 
FØRSTEETASJER

- Se på muligheter for aktive 
førsteetasjer med utadrettet 
virksomhet, og helheten i det 
fremtidige bygulvet.

Et bygulvskart er et 
svært nyttig verktøy for 
å tilgjengeliggjøre det 
omforente målbilde gitt av 
bygulvsdokumentet for alle 
involverte parter. 

Eksempel på forskjellig 
informasjon som bør 
fremkomme av kartet er:

1. Oppsummering av 
tankene og føringene gitt 
av bygulvsdokumentet. 
Byrommenes karakter, 
utformingsprinsipper, 
klimatilpasninger, 
programmering mm.

2. Vedtatte og Pågående 
planer

3. Oppdatert oversikt over 
1.etasjenes innhold og ledige 
loklaler.

BYGULVSKART


