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I gjeldend kommune-

lblanen (2015) er tomten

angitt med formal
rontstruktur.

Hensynssonen som delvis
gar innover omrddet
ler knyttet til fare for

steinsprang.

Planlagte og eksisterende
furveier + omrader som er
lavsatt til grennstruktur.

Naturverdier av regional
verdi. |

Det er ikke knyttet noe
kulturminnevern til tomten.

Omrddet ligger i gul og
delvis i hvit staysone-
Tomten er ikke endel av

stillesone, greonn hatch.

Liten grad av
uftforuresning i omradet.
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KAPELLVEIEN

KAPELLVEIEN
KOMMUNEDELPLAN

TOMTEN

Tomten ved Kapellveien pd Grefsen i AKERSELVA MILIBPARK

Oslo skilles ut fra en sterre eiendom

RETNINGSLINJER FOR DELOMRADE 2:

med gnr./bnr.: 73/8
NEPTUNVEIEN - NYDALSBRUA Nepf-
Utviklingstomten er p& ca 11 500 m2. L’T"eien
1. Eventuell bebyggelse oppe pd ,gc
Tomten grenser mot Grefsenplatdet ma ikke lokaliseres s& g :-
minigjenbruksstasjon i nord, neer kanten at den bryter silhuetten sett 5} o
Gjgvikbanen i vest, rekkehus og fra elva eller fra Nydalsbrua. -E’ :
blokkbebyggelse i ser og Kapellveien 20 H
mot @st. 2. Gjennom bebyggelsen ber det s Grefsenplatdet
0gsd@ beholdes ubebygde siktlinjer til | 3. Utsyn bevares . :
Terrenget er bratt fallende ned mot Miljgparken fra turveien ® Al .: 2. Siktlinier fra t ib
Gjovikbanen (heydeforskjell p& 30-40 mellom Neptunveien og Kapellveien. { /=i 5= TR ve L agares
meter fra Kapellveien ned til jernbanen) ,/ / o
3. Utsyn over byen fra Maridalsveien D q./ Vegetasjon bevares 5
over Grandalen, og fra platdet over S 'e\\\‘e'\e(\

Det er gode solforhold og fin utsikt fil
( oP
\

Kapellveien mé bevares.

Nydalen og over til Korsvoll p& andre 1'
siden av Akerselva. Grandalen I : ]
4 Offentlig tilgiengelighet til utsiktspunkt ) 4Utsikisshed sikres
Et felt regulert til “Vanntunnel i fra Oset E [ ; | ; " ’ prst pd platdet gst for Nydalsdammen mé Nydalsdammeg!
til Voldslakka” krysser over tomta fra s ey / y - Ik A i Erafoen kifkighnd ™ sikres. \
nordest til servest. i b gt S ; .VL’KL”‘_JG_S__OM‘%ADF— Y : f,- 4¥ - i \
g v > Sed 3 i v = =2 b T AP A o | B 5. De grenne landskapsveggene rundt 5. Landskapsvegg res
E : " Nydalen Compagnie md ved utbygging b 2
i byggeomrdadene fremstd som grenne P = 7 s
vegger sett fra gangveien gjennom / ~
omrddet og fra Nydalsbrua. Ny
bebyggelse @st for Maridalsveien ma
ikke f& en dominerende silhuett-virkning
i forhold til elverommet.
6. Trevegetasjonen i skr@ningen Y
a oppreﬁholdes

md& bevares. Ny bebyggelse mé : sbru
i volum, heyde og materialvalg 1. Silhuett fra yeds
avpasses i forhold til den eldre

industribebyggelsen som foreslds

bdndlagt til bevaring.




KAPELLVEIEN
HISTORISK UTVIKLING

1881

17 N

Kart fra 1881 viser Akerselva og Nydalen
som industriomrddet mens fomten fremstar

VR A 10 (N
11971 ser man tydelig at det er anlagt en vei
og en sterre grusplass pd deler av fomten.

Skogen er her begynt & gro igjen og det er vanskelig
d se spor av menneskelig aktivitet lenger. heller ikke

som et ubergrt skraning Hva dette er star det ikke noe om, men det er omradet der gjenbruksstasjonen idag ligger baerer preg
fenkelig at det knytter seg opp til industrien pd av menneskelig aktivitef.
1 g \Nydalen. 1
o T T T

Kartet fra 1937 er ferste luftfoto av omradet og

sa tett vegetert som nd.

11981 ser man at deft fortsatt er en stor plass og
viser at fomten bestar av ubergrt, ung skog. lkke kjereveier inn til ftomten i ser, samt at ytterligere

skog er fiernet . Det er ogsé anlagt kjiereveier
lenger nord pd tomten der hvor Grefsen
minigjenbruksstasjon idag ligger. Skogen som
er synlig i bildet gjenkjennes ogsd i dagens
situasjon med starre og eldre freer. Mens det

ryddete omrddet i dag er preget av ung levskog.

2017

Idag kan man sdavidt skimte spor etter mennesklig
aktivitet, med unnatk av gjenbruksstasjonen som
danner det eneste “saret” i den @stlige siden av
dalen.
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TOPOGRAFI OG LANDSKAP

MARKA
MARIDALSVANNET,

b e i PR (Y

KORSYOLL

NYDALEN

Tomten ligger midt i grensen mellom by og natur der jernbanen
avgrenser omradet mot vest
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Tomten ligger i et skrénende terreng
med store hgydeforskjeller opp mot 355
meter fra tomtens @verste niva i @st ned til
Jjernbanen i vest



KAPELLVEIEN
NATURHENSYN

KAPELLVEIEN
BARRIERER OG FORBINDELSER

Naturdatabasen fil Miljgdirektoratet
viser at def ikke er noen naturverns-
inferesser innenfor omrédet. Det er
heller ikke registrert som ef inngrepsfritt
naturomrédet, kulturlandskap eller
kartlagt som friomréade.
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Kun deler av turveien vest for omradet
er statlig sikret friluftsomrdadet.

DVERGSPETT

| omréadet er det ellers registrert [ K . J
dvergspetter, en fugleart av saerlig stor " e ) 5 : Grefser——

3 E?/r@fjfnbr%ssfalﬁjon

forvaltningsinteresse.

Omrddet hvor dvergspett er registrert e =
sammenfaller med de deler av tomten

som har eldst og heyest treer.

Grefsen

A

BY BY

Prinsippsnitttet viser hvordan omrdadet avleses per idag. Akerselva med grentomrdder
er endel av dalen, og avgrenses av infrastrukturelle barrierer i bade @st og vest.
Tomfen blir ligger mellom to barrierer - jernbanen mot vest og Kapellveien mot @st.
P& grunn av manglende tverrgdende forbindelser oppleves tomten mer som endel
av byen mot @st enn den oppleved som endel av naturomrddet Tomten er heller ikke
opparbeidet og er per idag ikke i bruk som et rekreativt friomrddet pd lik linje med
tilstgtende arealer mot Akerselva.

A Statlig sikret friluftsomrade

[/ Omrddet hvor dvergspett
er registrert

plf [ (S

1 J{svezengkerse7vq jernbanen,
inger/barrierer i det overgrdnede landskapsbildet: Det er f&
pd grunn av terrenget som er med til & bidra ytterligere til

en, og er med pad & skillefbyen i @st fra byen i vest

oppdelingen/barrierervirk




KAPELLVEIEN
KOLLEKTIVT

Tomten ligger i gdavstand fra

bdde buss, tog og t-bane. Ring 3 er
naermeste busstop hvor buss nr 23
(simensbraten/Lysaker), og Flybussen
har sine stoppesteder. Det er ogsa
mulighet for & ta buss fra Maridalsveien,
men de tverrgdende forbindelsene er
ikke like gode pd vestsiden av tomten.
Det er ogsé ca 1 km (13 min til fots/4

min p& sykkel) til Grefsen veien hvor

forbindelsene til byen er gode (11 og 12
trikken).

Naermeste t-bane stopp er Nydalen
hvor linje 4 og 5 gar fra.

Naermeste togstasjon er Nydalen
jernbaenstasjon hvor L3 (Oslo S

- Nittedal - Jaren/Gjevik), og R30
(gievikoanen) gdr fra som tar deg til
jernbanetorget pd 9 min.

ca 7 min
ca 550 m

ca 2 min
ca550m

= Nydalen
-~ stasjon
“t,.  (buss)

ca 14 min
ca 1,2 km

ca 4 min
ca1,2km

KAPELLVEIEN Barnehage
SOSIAL INFRASTUKTUR

Barnehage

Fra tomten er det g&- og sykkel- m
avstand fil barne- og ungdsomsskole

- henholdsvis Grefsen (barne)skole og
Engebraten ungdomsskole.

Videregdende skole er ogsd innenfor
gang- og sykkelavstand , der naermeste
VGS er Nydalen Videregdende skole.
Det er ogsd en rekke barnehager
etablert i omrédene rundt fomten,

Barnehage

Barnehage

Nydalen VGS + Bl

15 min gange
3 min sykkel
1,2 km

Fremtidig Frysja /\

barneskole :
20 min gange B
arnehage
7 min sykkel g
1,5 km
'."' o Engebraten
P N ungdomsskole =
. % 7 min gange
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2 min sykkel
550 m

Barnehage

Grefsen skole
(barneskole)

3 min gange
1 min sykkel
240 m

Barnehage

Barnehage



KAPELLVEIEN
SOLFORHOLD

KL 12:00

- ---- TOMTEN

Tomten ligger i et terreng som skrédner mot vest Tomten
ligger i en dal og bebyggelse pd de nederste platdene
vil naturlig nok miste kvelssolen far bebyggelse p& de
overste platdene i landskapet @verste platdene vil
kunne f& noe morgensol hvis man gar litt opp i hayden
og plasserer bebyggelsen strategisk

- == TOMTEN

MORGEN

MORGEN

KL 1200

KAPELLVEIEN
SIKT

Omrddet er per idag relativt gjengrodd
og det er lite visuell kontakt/utsikt fra
omrddet pga av de mange traerene i

omrddet.
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Pga. av store terrengforskjeller far man noen
steder kontakt med byen og horisontlinjen fra
de gverste platdene. Den visuelle kontakten
kommer 0gsd an pd arstiden - skrdningen
bestar hovedsakelig av Ipvireer som feller
lpvet vinterstid = bedre visuell kontakt til
omliggende omrder.



KAPELLVEIEN
OPPLEVELSEN

Opplevelsen av tomten fra miljgparken

Tomfens er i liten grad synlig fra hovedforbindelsen langs Akerselva pga av
stettemurer i forbindelse med jernbanen frasé og store ferrengforskjeller.

Det er er ferst og fremst der forbindelsen har litt avstand til fomten, og
terrengforskjellene flater litt ut og p& tomtens smalere punkt at konfakten
med den grenne asen blir ekstra viktig. Det vil uansett veere viktig & beholde
det grenn preget - for fiernvirkningenes del men ogsd for kontakten fra
Badedammen.
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KAPELLVEIEN
MULIGHETSSTUDIE

- Ny prosjektgrense justeres ihht
Hensynssonen T4 Naturmilja

- Bebyggelsen tilpasses ny
prosjektgrense

BTA = 10 550 m?
BRA = 9063 m?
Rekkehus: 1550 m?
Terrassehus: 2200 m?
Punkthus : 6800 m?
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KAPELLVEIEN
PRINSIPPSKISSER

EKS. TOMT AVGRENSNING FRIOMRADE TILPASSE VOLUMENE
0209304,
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Naturtype B-omrdder

- Foreslatt plangrense i mulighetstudie - Ny prosjektgrense justeres ihht - Volumene tilpasses ny prosjektgrense
hensynesonen
- Omrd&de innenfor hensynsonen foreslds
regulert til friomréde

VIDEREUTVIKLE FELLES VARIERTE UTEROM JUSTERE HOYDENE

- Volumene reorganiseres for & lage bedre - Serie av ulike plasser og fellesrom - Justere heyder for & bedre solforhold i
uterom - Alle uterom fér egen identitet og uterom
serpreg - Lavere volumer gir bedre utsikt for bolige-

ne i skrédningen og redusere fjernvirkning fra
elverommet 14



KAPELLVEIEN
NY TILGJENGELIGHET

i »

Det er en eksisterende sti p& @stsiden
av jernbanen fra undergangen ved
Neptunveien i nord fil utsiktspunkt ved
gjenbruksstasjonen i syd og videre til
Kapellveien. Stien er ddrlig opparbeidet
og fremstar som lite tilgjengelig. Over
tomten er det ingen opparbeidete stier.

B Eksisterende stinettverk

punEnnE Eksisterende underganger

====== FEksisterende veg
H B B Oppgradering av
eksisterende sti

I Ny stiforbindelse
Forslaget for utvikling av omradet

legger til grunn at det skal opparbeides | <8, TR A ’ et et 2 - J j = == ==y ive fofbingelser
en tydelig stiforbindelse fra ' oE 'Y . ' y-
undergangen i nord fil undergangen

i syd, med kobling til Skolebakken

og Gjerdrumsvei pd vestsiden av
jernbanen. Eksisterende sti skal
utbedres og det skal etableres

en ny tydelig stiforbindelse

mellom eksisterende utsiktspunkt
(gjenbruksstasjonen) og undergangen
i syd.

Potensielle forbindelser

1

Eksisterende utsiktspunkt )J

Nytt utsiktspunkt F

Det foreslds ogsd & etablere ef nytt
utsiktspunkt ved inngangen til omradet,
ved Kapellveien. Utsiktspunktet

blir et tydelig offentlig tilbud langs
Kapellveien.

Gjennom tomten vil det opparbeides
forbindelser som vil veere allment
tilgjengelige. Omradet vil fremstd épent
og filgjengelig, og vil utgjere et nytt
tilbud for allmennheten og eksisterende
beboere i omradet.

KAPELLVEIEN

DIAGRAMMER

Bebyggelsesstrukturen tilpasses landskapet og gir ulike typologier som
svarer til de lokale forutsetningene, samt til en overordnet mélsetning om
at omrddet fremdeles skal fremsté& som en landskapsvegg fra Akerselva.

Tomten er i dag terrassert. Bebyggelsen foreslds etablert i skrdningene

slik at de flate partiene mellom bebyggelsen kan opparbeides som felles
uteoppholdsarealer. Skréningene for @vrig foreslas bevart/ etablert med
treer. Treer i skrdning har sterst effekt for ivaretakelse av “landskapsveggen”,
samtidig som de flatere partiene kan tilby egnede arealer for uteopphold.

Det skr@nende terrenget,
byggehaydene og den porgse
strukturen serger for at alle
boligene far utsikt og gode
solforhold. Et nytt opparbeidet
utsiktspunkt ved adkomst til
omrddet fra Kapellveien

Rekkehusene gverst mot
Kapellveien holdes i 2 etasjer
naermest mot Kapellveien og 3
etasjer ndr terrenget faller.

2 etasjer sikrer at bebyggelsen
ikk bryter landskapsilhuetten
som opplevd fra Akerselva.

Terrassebebyggelsen i skrdningen
mot gjenbruksstasjonen etablerer
en ny grenn skrdning. Som del av

bebyggelsen kan det etableres

trapper som gker tilgjengeligheten

mellom tomten og plat&et ved
gjenbruksstasjonen.

Punkthusene varierer i hgyde

avhengig av landskapet og relasjon
til tilstatende bebyggelse. Avstand

og forskyvning mellom byggene

gjer at byggene fremstar som bygg i
landskap og ivaretar opplevelsen av

landskapsveggen.

E——




Snitt B-B
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KAPELLVEIEN
ARKITEKTUR

BOKVALITET

- Trygge omréder med sosial
kontroll

- Sentral beliggenhet med
n&rhet til trafikknutepunkog /AN — T e
offentlig kommunikasjon.
- Neerhet til storbylivets
ressurser

Rekkehus

\.....*‘
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BOLIGKVALITET
- Attraktive boliger med naerhet il natur
og herlighetsverdier

- Ulike boligtypologier som tilpasser seg
omgivelsen og bidrar til et mangfold av Punkthus
beboere og aktiviteter.

KAPELLVEIEN
LANDSKAP

- Tilgjengeliggjere og
tirettelegge ubrukte %ﬁ; ‘,‘
naturomrader for lek, ‘ ~ &\‘
opphold og rekreasjon

- Koble sammen . rastef)/ass
eksisterende stier, plasser Y/ -

og utsiktspunkter i en

helhetlig offentlig tilgjengelig
nettverk

-
-
--------

- Omrddet beholder sin natur-
karakter og det legges tilrette for
et nettverk av varierte, lett tilg-
jengelige uteoppholdsarealer.
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