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OMRADET

Vimal mivmimoo Iiome a3 - =
HISTORISKE LINJER A 00 KK W A
20000 ©. 90000 000 o e VI %
Langs Lysakerelva, der Oslo og Baerum mates, 20000 000 2000 « Uenter (o o0 ardermoen :
mellom Lysaker, Granfos, Bekkestua og Lilleaker, o 0 00 [ ] :
kommer den fremtidige Lilleakerbyen. Det er 9 0 (N 90 0 O ( %0 :
. N . . . g . QQQQ b . =
minutter med tog bé&de fil Sandvika og til Oslo 0 90 90 £ 99 =3 s 000 Girela @@ =
S. Lysaker er allerede Norges tredje storste o @@ \ 90 DY A [ :
kollektivknutepunkt. Med etableringen av ,’ ,’ ,, ,, 0 A =
Fornebubanen f&r Lysaker en enda mer sentral g Granos :
Fomeb y o) M~ Y A 4 X
. , QQQQQQQQ QQ Bekkestua E
I tillegg til den vakre Lysakerelva bestér omrédet N 0 9 90 000N 0 ¢¢ T s E
i dag i hovedsak av naeringseiendom, med 25.000 QQQQQ [ ] Bommenhon @@ Becrbentis §
arbeidsplasser og kjgpesenteret CC Vest. Omrdadet o0 o bt P :
har likevel et betydelig ubrukt potensial. ’ amin. N Q%QQ PN ( 1 )] omin. s
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Fra 1624 er Lysaker 1889 1926 1989 EN EIER GIR

et viktig knutepunkt Norges forste Vitaminfabrikken CC Vest etableres KRAFTTIL

En ny vei anlegges margarinfabrikk Mustad bygger Kigpesenter GJENNOMF@RING
til Christiania med Mustads Margarin vitaminfabrikk etableres i fidligere

bro over elva. 1875 1900-1910 1986 jernvarefabrikk 2014-15
O. Mustad & senn Fra héndverk til industri Fra produksjon til Fra tunneldpning til park
flytter til omradet Mustad gér foran naeringsvirksomhet Nytt boligomréde med
Apner spikerfabrikk i overgangen fil Mustad Eiendom park p& 10 mal
industriell produksjon efableres




LILLEAKERBYEN

FRA KONTOR OG KI@PESENTER TIL /5 ;
MANGFOLDIG BY : LYSAKER

Hensikten med planen er & legge til grunn for en transformasjon av
omrédet i tréd med
intensjonene i VPOR

Lysakerbyen:
. Mangfoldig og opplevelsesrik by, med hgy utnyttelse ved
kolltiv- knutepunktet Lysaker
. Utvikling langs aksen Lysaker stasjon - Lilleaker stasjon
. Lysakerelva med grenne omgivelser som sentralt element
i utviklingen

. Lilleakerbyen omfatter totalt 300 daa og ligger béde i
Oslo og Baerum

e Avdette er planomrddet i Oslo 216 daa

. Omradet grenser til Lysaker kollektivknutepunkt, med 9
min. til Oslo og 9 min. til Sandvika.

. Mustad Eiendom eier sterstedelenav omrddet.

ta

Lilleaker
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¥
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Sentrum
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INTROVERT DAGENS HANDEL FLYTTES MANGFOLDIG BY
KI@PESENTER OG NARMERE KNUTEPUNKT
KONTOROMRADE | S@R. FORSTERKING AV
LOKALSENTRUM VED

LILLEAKER.




MASTERPLAN

FRA NARINGSPARKTIL BY

EKSISTERENDE SITUASJON

LILLEAKERBYEN

HOVEDGREP

KONSEPTDIAGRAMMER

Hovedgrepet tilrettelegger for et nytt og
flerfunksjonelt bysentrum, med et variert og
finmasket gatenett forbeholdt gdende og
syklende, torg, meteplasser og parker.
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Skape et nytt sentrum

Naturbasert by med park

Gdbyen

Apne fasader

Gronne forbindelser fra Elveparken

og urbane forbindelser nord ser

Lilleakerveien blir gate

.
.
.
YL

Kultur og akfivitet som
drivere i byutviklingen

Byromsnettverk
med et hierarki av
ulike byrom

.
.
.

XY LR

Historiske bygg og plasser infegreres

i ny struktur og identitet



LYSAKERELVA

LYSAKERELVA SOM HOVEDFOKUS FOR

UTVIKLING AV LILLEAKERBYEN
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GR@NNSTRUKTUR IHT KDP / GRONTDRAG :

LYSAKERELVA

ELVEPARKEN - KANTSONER

Lysakerelva er et naturomréde med rikt
dyre- og planteliv. Dette vil vi bevare og vid-
ereutvikle. Byutviklingen skal ta hensyn

til sGrbare kantsoner og styrke vilkérene for

omrddets artsmangfold. Et supplerende net-

tverk av grgnne korridorer gjennom

den nye byen vil bedre tilgjengeligheten til Snitt E
elva, for badde mennesker og dyr.

TILF@RT GR@NNSTRUKTUR / PARK

LYSAKERELVA

Ta vare pd naturverdier Forbinde flord og marka

LYSAKERELVA

Etablering av park Trekke det grgnne inn i byen

- GRENSE HENSYNSSONE
—_ = BYGGEGRENSE

e FORMALSGRENSE

— HENSYNSSONE
/ KANTVEGETASJON

GR@NNSTRUKTUR IHT KDP
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[ A / PARK
LYSAKERELVA Grontdrag Torg I BYGG

M@LLERTORGET
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o s 1 s 20m
Hensynssone Grennstruktur - Tilfert . ) ‘ [N ‘ [N ‘ [N ‘ [N ‘
grennstruktur Snitt A 15001 A3




ELVEPARKEN

AKTIVITETER LANGS ELVA

Lysakerelva og naturen rundt er avgjeren-
de for Lilleakerbyens identitet og stedsk-
valitet. Elvas rike naturverdier og viktige
rolle som historiebaerer vil feres videre i
elveparken, som blir et attraktivt natur- og
aktivitetsomréade.

Lysakerelva er 9,3 km lang og gér fra Bog-
stadvannet til Lysakerfjorden. Stiforbind-
elsen langs elva blir oppgradert og far nytt
liv, med spennende aktivitets- og opp-
holdsmuligheter. Det grenne trekkes inn i
Lilleakerbyens gater, plasser og uterom.
Det etableres nye parker i tilknytning til
elva, og grenne byrom og lunger trekker
naturen inn i byen.
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BYSTRUKTUR

GREP

Den nye byen skal foredle omrédets eksisterende kvaliteter

og basere seg pd stedets historiske identitet. Lysakerelvens
kvaliteter skal fremheves og styrkes gjennom nye tverrforbindelser,
nye visuelle sammenhenger med naeromrddene og nye park-
aktivitetsrom langs elvelgpet. Ny bebyggelse og sentrale plassrom
ma forholde seg til elven, og bidra til at Lysakerelvens bl&/grenne
kvaliteter ivaretas, tydeliggjeres og styrkes. Historiske bygg og
bygningsmiljger skal fortsatt ha en fremfredende plass og bindes
sammen med nye gangforbindelser.

Det nye nettet av gater og forbindelser skal &pne omrédet
for fotgjengere og syklister, og sikre forbindelser bade
gjennom omrédet, mot elven og over elven og gi kontakt med
nzeromrdadene. Parkering ordnes under bakkeplan.

Tilpasset landskap, Hver gate har egen identitet og
historien, siktlinjer opplevelse
og nye byrom

Bystruktur

m Forbindelser
== Siktlinier

INNDELING AV DELOMRADER

SENTRUM/ GRANBAKKEN/ LILLEAKER

Lilleakerbyen bestér av tre delomrader: Lilleaker i nord,
Sentrum i ser og Granfos p& Baerums-siden i vest.

Innen hvert delomréde er det flere mindre nabolag med ulik
identitet.

Lilleaker styrkes som lokalsenter, med butikker, nytt torg og
senfrumsneere leiligheter.

Granbakken far boliger med utsikt mot elvelandskapet.Det
innpasses lokalt servicetilbud mot Lilleakerveien.

Handelskvartalene utgjer kjernen i def nye sentrumsomrédet,
med et bredt tilbud av butikker og publikumstilbud, og med
leiligheter oppover i efasjene.

Elveparken far boliger mot elven.
Trehusrekka tenkes utvikles som et senter for mat og kultur,

med publikumsrettede virksomheter i forste etasje, ispedd
konfor i bakkant mot Lilleakerveien.

Granfos i Baerum vil bli utviklet i tilknytning fil Oslosiden, og kan
dra nytte av filbudene i Lilleakerbyen for @vrig.




BYSTRUKTUR TERRENGBEARBEIDING

LANDSKAPSSNITT, @ST-VEST GAENDE GR@NNE
FORBINDELSER

GRONNE FORBINDELSER @ST-VEST

| forbindelse med utbygging av omrddet er naturlig terreng i
omrdédet vesentlig endret. Fra Lilleakerveien til elven er det en
heoydeforskjell pd 20 meter og mer. Det er imidlertid en bratt
skréning ned mot elven.

Mustad ensker & legge til rette for terrengbearbeiding med
utgangspunkt i opprinnelig terreng mot elven i sentrum og sterre
heydeforskjell i mgtet med Lilleakerveien i det nye handlestroket,
men med universell utforming og enklest mulig fremkommelighet
for fotgjengere i gangforbindelsene. Forbindelser pé tvers av
planarbeidet skal utvikles som grgnne landskapskorridorer med
traer og annen vegetasjon.

Figurene viser snitt fra Lilleakerveien til elven i henhold til Mustads
alternativ 1. Opprinnelig terreng er vist med red stiplet linje.
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BYSTRUKTUR

URBANE FORBINDELSER NORD-S@R

| nord-ser retning inne i omrd&det er terrenget slakere, men det er
en heydeforskjell p& mer enn 30 meter fra Lilleaker i nord til Lysaker
stasjon i ser.

Det er vektlagt & etablere interne, lett lesbare trafikkskjermede
nord-ser gangforbindelser mellom Lilleaker holdeplass og Lysaker
holdeplass, som supplement til Lilleakerveien.

Figuren viser urbane forbindelser i nord-ser retning.
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BYSTRUKTUR o TR / == BYSTRUKTUR

BYGULVET OG FORBINDELSER MOBILITET

Gatestrukturen skal binde sammen viktige punkter i- og

utenfor omradet. Hovedgangforbindelsen strekker seg fra
Lilleaker stasjon til Lysaker stasjon, med kontakt til Granfos pé&
Beerums-siden av elven. | tilknytning til denne ligger de starste
byrommene, pd Lilleaker, mot Lysaker stasjon i ser og mot elven

-
an®”®

og broforbindelse til Granfos i vest. Sentralt i omrédet med R |
forgrening fra hovedgangforbindelsen ligger ogsé de fleste y A - c o e P ko 4B e )
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BYROM OG GATER

STR@KSGATER OG GAGATER

Gatene vest for Lilleakerveien og syd for Ombergveien forbeholdes
fotgjengere og syklister og er bé&de viktige forbindelseslinjer i
omrédet og viktige mete- og oppholdsarealer.

Lilleakerveien er streksgaten gjennom omrddet, og gégatenettet
er filknyttet denne. De sentrale gadgatene i omrédet bestér av
Tverraksen, som strekker seg fra Lilleakerveien mot elven, og
Hovedgata, Nabolagsgata og Handelsgata vinkelrett p& denne.

A.SNITT
LILLEAKERVEIEN 24A/B  LILLEAKERVEIEN A6
36.5
— bt
777777777777 39 2515 6s 1s2s 50
Kantsone Sykkel- Sykkel-  Kantsone
i vei
Bolig Fortau Vei Fortau Nazering/Kontor

C. SNITT BUSSTOPP

3

‘%u s by faig

5 3 22 6.5 3 22 3

Kantsone  Sykkel- Vei Sykkel-
vei vei

Naering/Kontor Fortau Bus- Fortau Grontdrag

LILLEAKERVEIEN /

BYROM OG GATER

HANDELSGATA

TVERRGATA

HOVEDGATA

NABOLAGSGATA

PRINSIPPER FOR GAGATER | SENTRUMSOMRADET

Gatene varierer i bredde, fra 12-20 m. Langs fasadene er en
mebleringsone med varrierende bredde fra 3-5 m.

Midtpartiet varierer i bredde og inneholder aktivet, opphold og
beplantning.

Det skilles mellom to hovedtyper gagater; byakser og naturakser.

Byaksene er nord-ser gdende og har en urban karakter med aktivtet og ;a @‘

handel og innslag av vegetasjon og grent. Gode kryssingsmuligheter for . -

fotgjengere pd tvers av gaten. E s 4 *‘
s

Lilleakerveien. Disse har sterkere bl&d-grenn karakter og innbyr i sterre
grad til lek, rekreasjon og opphold i sentrum.

£
Naturaksene spenner gst-vest over Lysakerelva, fra Vollsveien til \,t ﬁ' P
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A. VEGGSONE / SKILTING / SYKKEL PARKERING / UTESERVERING ey
B. FERDSELSAREAL / UTRYKNING / SERVICE
C. BEPLANTNING / M@BLERING / AKTIVITET OG OPPHOLD / SYKKELPARKERING /
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Tegnforklaring
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FORMAL ' 7 FORMAL

OVERORDNET FORDELING FORDELING

Lilleaker skal styrkes som lokalsenter med flere boliger og mer e r y
publikumsrettet virksomhet p& bakkeplan. :

w®

- 68%

Det nye sentrumsomrdadet skal transformeres fra et lite tilgjengelig 3 rhmssmesd | S i
omrdde med et innadvendt kjgpesenter og ellers hovedsakelig kontorer e . — ] t = A i
til et omréde med boliger, kontorer, forretning og service i et finmasket [ \ =8 Co W Y] 1] ;&
gatenett. Det vil bli innpasset boliger i alle de ulike delomré&dene. L k- I = ‘ il
Delomrédet naermest Lysaker vil f& sterst andel kontor, utadrettede . L[ TR e % jaett g R, SNITTA SNITTB
funksjoner og handel. ‘ ‘ et R\

s

Planen legger til rette for samme areal til handel som i dag, men 4 y ' Fi

lokalisert mot gater og torg. Andelen service, bevertning og andre e i
publikumsrettede virksomheter og aktiviteter vil gke betydelig og fylle j Gt : o ‘ ".
de nye forsteetasjene. ; P EA S . T W

Mustad Eiendom er positive til et samarbeid med Oslo kommune for i i # ‘ F ol SNITTC SNITTD
realisering av prosjekter innenfor 3. boligsektor og omsorgsboliger - og %) . W 1
til & tilrettelegge for dette i planen. "~
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BYGULVET
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FRA KIGPESENTER TIL MANFOLDIG BY ) \/\\\/
Om omrédet skal fungere som en dpen og tilgjengelig by ) /
er det en forutsetning at det etableres god kontakt mellom 3

virksomhetene i forste etasjene i bebyggelsen og tiliggende

gater. Det md skapes dpne og attraktive fersteetasjer som har
direkte kontakt med og spiller sammen med gatene utenfor.

A handle i Lilleakerbyen skal vaere like enkelt som p& CC Vest,
men vi videreutvikler handleopplevelsen og knytter den sterkere
sammen med alle de andre tilbudene i senfrum, béde ute og
inne. De samme prinsippene gjelder for Lilleaker lokalsenter.

Synlige hjgrner

Planen er utviklet s& hjgrner
blir synlige p& avstand dette
gir attraktive butikker og
serveringsteder

Diagrammene til heyre viser prinsipper for handel.

«Trenden er at sentfrumsomrdder gker i popularitet.

Et velfungerende handelstilbud skapes i mgtet mellom ute og inne. Vi
ma skape attraktive og fleksible fersteetasjer som spiller pé lag med
gatene utenfor. Ndr dette designes samtidig og semlast med ambisjoner
om samlet bydrift, har Mustad alle forutsetninger for & lykkes med sin
handelsvisjon.»

David Leonard, Leonard Design Architects, London

. e “ e —
St e T

Innadvendt kjgpesenter Apen og inviterende bystruktur

Kryss-shopping

Gatene er utformet sé& det kan
veere butikker p& begge sider
dette gjer handelsomradet
attraktiv. Det er seerlig tilrettelagt
for kryss-shopping i byaksene.

Sleyfe

Sentrum i Lilleakerbyen er utformet
s& butikkene ligger i slgyfer. dette
gjer at man ikke m& g& samme vei
frem og tilbake n&r man handler,
og man kommer forbi s& mange
butikker som mulig pé& veien.

lllustrasjonen viser kun fgrste efasje i alle byggene i def nye
sentrumsomrddet med fokus pd byliv og akfive fersteetasjer.

Detaljprogrammering av ferste etasje gjenstér.

TEGNFORKLARING

. Servering

. Ankerbutikk
. Handel & service
. Boutique

. Kultur

. Verksted

Kontor

Bolig



